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Pregled objav

25.04.2025 Mladina Stran/Termin: 42 SLOVENIJA
Naslov:  Ponudba, ponudba, ponudba
Vsebina: To so po ugotovitvah Geodetske uprave Republike Slovenije trije kljuéni izzivi nasega nepremic¢ninskega
trga, ki dosega nove cenovne rekorde
Avtor:  Monika Weiss
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON, CENE NEPREMICNIN
25.04.2025 Radio Slovenija 1 Stran/Termin: 15:30:00 SLOVENIJA
Naslov: Geodetska uprava bo objavila nove vrednosti nepremicnin
Vsebina: Geodetska uprava bo sredi maja objavila nove posodobljene vrednosti nepremicnin. Njihovi lastniki bodo
o tem pisno obves¢eni po posti.
Avtor:  Alenka Terlep
Zanr:  DIALOGIZIRANO POROCILO
Gesla: OCENJEVANJE NEPREMICNIN
25.04.2025 Bancni vestnik Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov: Kapitalski trg
Vsebina: KOMENTAR Kapitalski trg Dusan Hocevar* 1 Ko reemo »kapitalski trg«, obi¢ajno mislimo organiziran
kapitalski trg, tako ali druga¢no borzo. Na tem trgu se posluje s standardiziranimi instrumenti, po vnapre;j
dolo¢enih standardnih pogojih in postopkih. Standardizacija zniZzuje tveganja in transakcijske stroske.
Avtor:  DuSan Hocevar*
Zanr: KOMENTAR
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
26.04.2025 Primorske novice Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: Denar EU za stanovanja in hiSe za mlade
Vsebina:  Ajdovski stanovanjski sklad je na razpisu ministrstva za solidarno prihodnost dobil denar za nakup stirih
novih stanovanj v rezidenci Papillon na Ribniku in za gradnjo hi§ za mlade. Za nacrtovano gradnjo dveh
dvoj¢kov v Dobravljah Ze ima gradbeno dovoljenje, v kratkem bo znan izvajalec.
Avtor:  Alenka Tratnik
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
26.04.2025 Delo Stran/Termin: 23 SLOVENIJA
Naslov: Stara domacija bo novo domovanje za starejSe
Vsebina: Medgeneracijski center Bistrica ob Sotli Ohranjanje kulturne dediS¢ine se vedno izplaca, saj prinasa
veliko lepega, pravi Zupan
Avtor:  Sa$a Bojc
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
26.04.2025 Dnevnik Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov:  Na kratko
Vsebina: Kratke novitke
Avtor:  t&
Zanr:  POROCILO
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
26.04.2025 Svet 24 Plus Stran/Termin: 16 SLOVENIJA
Naslov: "Vztrajal bom do konca, na volitve ne grem s figo v zepu"
Vsebina: Je politik, a se Se do zdaj s tem ni povsem sprijaznil, pravi v pogovoru finanéni minister Klemen
Bostjancic.
Avtor:  Ivan Puc
Zanr:  INTERVJU
Gesla: STANOVANJSKI ZAKON
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26.04.2025 Svet 24 Plus Stran/Termin: 22 SLOVENIJA

Naslov: Slovenska demokratska stranka: odpravili bomo prepoved air bnbja in uberja
Vsebina: Pod krinko na videz dolgo€asnega zakona z imenom Zakon o gostinstvu vlada ukinja oziroma mo¢no
omejuje kratkotrajno oddajanje stanovanj. Poenostavljeno, uzakoniti Zelijo prepoved Airbnbja. S tem
predlogom zakona neposredno omejujejo svobodno podjetnistvo.

Avtor:  A.B.
Zanr: POROCILO
Gesla:  ETAZNA LASTNINA

28.04.2025 Dnevnik Stran/Termin: 6 SLOVENIJA

Naslov: Spremembe na obmocju stolpnice Nordika
Vsebina: Mestni svet je na pobudo investitorja v stanovanjsko stolpnico Nordika ob Masarykovi cesti potrdil ve¢
sprememb glede na veljavni prostorski akt, ki ureja to obmocje.

Avtor:  Vanja Brki¢
Zanr:  POROCILO
Gesla: GRADNJA STANOVANJ

28.04.2025 Dnevnik Stran/Termin: 8 SLOVENIJA

Naslov: Huda ura zaradi stroSkov ogrevanja
Vsebina:  Nekateri stanovalci vecstanovanjskih objektov v soseski Planina v Kranju se jezijo, da so stroSki
ogrevanija kljub varénemu ravnanju z energijo ¢edalje visji. ZdruZeni v civilni iniciativi zahtevajo takojSnje
ukrepanje, direktorica Domplana pa ocitke odlo€no zavraca.
Avtor:  Tina Jereb
Zanr:  POROCILO

Gesla: ETAZNA LASTNINA

28.04.2025 Dnevnik Stran/Termin: 11 SLOVENIJA

Naslov: SNG Drama Ljubljana: Za&arani krog pritozb in sporov, 2.
Vsebina:  Clanek avtorice Vanje Brki¢ z zgornjim naslovom {Dnevnik, 23. aprila 2025) opisuje okoli§&ine, zaradi
katerih investitor prenove in gradnje gledaliS8ke stavbe Drama v Ljubljani Se vedno nima gradbenega
dovoljenja za nacrtovane posege, saj drzava Se ni uredila zemljiSkoknjiZnih lastninskih pogojev na

Avtor:  Martina Lipnik
Zanr:  PISMO
Gesla: ETAZNA LASTNINA
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Rubrika/Oddaja:

Mladina

Stran/Termin: 42
Naklada: 14.699,00
Povrsina/Trajanje: 1.439,82

Zanr: POROCILO

Naslov: Ponudba, ponudba, ponudba
Avtor: Monika Weiss
BIVANJE
Gesla:

NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON, CENE NEPREMICNIN

BIVANJE

Priloga
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Bodoc¢a draga stanovanja v Emoniki ob Zelezniski postaji v Ljubljani / Foto: Borut Krajnc

PONUDBA, PONUDBA, PONUDBA

To so po ugotovitvah Geodetske uprave Republike Slovenije trije kljucni
 izzivi naSega nepremicninskega trga, ki dosega nove cenovne rekorde

a nepremicninskem trgu
v Sloveniji se je lani Ze tre-
tje leto zapored nadaljeval
isti trend: nakupov in pro-
daj vseh vrst nepremi¢nin
je bilo manj, cene pa so se dodatno zvi-
Sale. »Zmanjsanfe prometa z nepremicni-
nami ni imelo vpliva na zniZanje cen, temve¢

Pise:  Monika Weiss

obratno,« poudarjajo na Geodetski upravi
Republike Slovenije (Gurs) v svezem, ta
mesec izdanem porodilu. Kaj torej kaZzejo
podatki in kaj za letos napovedujejo
drzavni analitiki, ki imajo najboljsi vpo-
gled v nepremicninske evidence?

Po prvih Gursovih podatkih je bilo
lani v Sloveniji prodanih skoraj 6500

stanovanj v ve¢stanovanjskih stavbah
(6453) in 4500 stanovanjskih hi§ (4487),
to je kar priblizno 40-odstotno zmanj$a-
nje v primerjavi z letom 2021, ko je Ste-
vilo poslov po epidemiji doseglo vrhu-
nec. Leta 2021 je bilo namre¢ v vsej drzavi
prodanih 11.657 stanovanj in 7131 his.
Zmanj$anje je o¢itno tudi v Ljubljani: -

Lonénice vseh vrst v prostorih Diungle, nafe prve spletne platoforme, ki je ponudila dostavo na dom. | Foto: Tilyen Mucik
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leta 2021 je bilo v glavnem mestu evi-
dentiranih 3256 prodaj stanovanj, lani po
prvih podatkih 1798, kar je 45-odstotno
zmanj$anje.

Srednja cena skoraj 3000 evrov

Kljub lanskemu zmanj$anju $tevila kupo-
prodajnih poslov so cene nepremi¢nin
dodatno zrasle. Od leta 2019 so se pri
nas cene stanovanj zvisale za 67 odstot-
kov, hi$ za 54 odstotkov in stavbnih
zemlji§¢ za 72 odstotkov, navajajo Gur-

Lani je tako imenovana srednja
cena stanovanja na ravni drzave dose-
gla 2920 evrov za kvadratni meter, kar
je 310 evrov vec kot leta 2023. »Tako se je
prvic pribliZala meji 3000 evrov za kvadra-
Ini meter,« opozarjajo v porocilu. Srednja
cena ali mediana je cena, ki je v sredini
nabora cen, doseZenih pri prodaji.

Najvisje so seveda $e naprej cene v
Ljubljani. »Srednja cena prodanih stano-
vanj v Ljubljani se je v primerjavi z letom
2023 rekordno zviSala za 500 evrov za kva-
dratni meter in presegla 4500 evrov za kva-
dratni meter,« navaja Gurs. Sledila je
Obala s Koprom, Piranom, Portorozem,
Izolo in Ankaranom, kjer je bila lani sre-
dnja cena kvadratnega metra 4320 evrov
ali 430 evrov vec kot leta 2023.

S tem je Obala na drugem mestu
prehitela alpsko turisti¢éno obmodje, v
katero sodijo tudi Kranjska Gora, Bled in
Bohinj, kjer je bila srednja cena prodanih
stanovanj lani 3820 evrov oziroma 110
evrov manj kot leta 2023.

Med 29 analitiénimi obmodji sobile .
lani nad slovenskim cenovnim povpre-
¢jem (2920 evrov za kvadratni meter)
$e tako imenovana severna okolica Lju-
bljane, kamor med drugim sodijo Dom-
zale, Kamnik in Medvode in kjer je bila
srednja cena 3600 evrov, juzna oko-
lica Ljubljane, ki zajema tudi Grosuplje,
Vrhniko in Logatec, s srednjo ceno 3540
evrov ter Kranj z okolico s srednjo ceno
3220 evrov za kvadratni meter. Najce-
nejsi, upostevajoé srednjo vrednost, je
bil kvadratni meter v Beli krajini (1430
evrov) in Posavju (1340 evrov).

Kajboleta 2025?

In kaksni so obeti? Kaj napovedujejo
Gursovi analitiki in kaj poudarjajo?
»Na nepremicninskem trgu v Sloveniji
se v zadnjih letih sreCujemo s tremi kljuc-
nimi izzivi, in sicer ponudba, ponudba in
ponudba,« poudarjajo v nedavno izda-
nem porodilu in opozarjajo na tri klju¢ne
tezave: prostorsko in gradbeno zako-
nodajo, rastoce stroske gradnje (od
leta 2019 so stro$ki gradbenega materi-
ala in operative zrasli za 50 odstotkov)
ter - kot pisejo - »neurejeno, evropsko
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Se bodo cene res zniZale?
Pogovarjali smo se z Zoranom Duki¢em, direktorjem ljubljanske druzbe Stoja

Geodetska uprava tudi za letos ne izkljuéuje
rahle korekcije, torej znizanja cen na trgu ra-
bljenih nepreminin. Je to pri¢akovanje ute-
meljeno?

» Korekcijo napovedujejo iz letavleto,
vendar je, zal, ne bo, in to iz ve¢ razlo-
gov. Bila bi mogoca, ¢e bi imeli veliko
brezposelnih, a je ravno nasprotno, saj
ni ljudi, da bi jih zaposlili, ¢eprav bi jih
potrebovali. Obrestne mere za poso-
jilabi za umiritev morale biti visoke, kot
so Ze bile, vendar je tudi pri tem ravno
nasprotno. Recimo zelena posojila (za
energetske prenove, gradnjo nizkoe-
nergijskih his in podobno, op. a.) imajo

fiksno obrestno mero 2,4 odstotka. |

 Tudi makroekonomski kazalci so pri-
merjalno za Slovenijo e dobri. Ce se
. bodo stabilizirale carine, ustavila vojna

v Ukrajini, bo ucinek zelo verjetno Selv

isto smer kot po covidu.

Se vije cene nepremiénin? :
» Med epi&nemijo covida je bilo zelo

malo transakcij, gospodarstveniki in
politiki so napovedovali tako reko¢
konec sveta, in ko se je to kon¢alo, je
sledil razcvet. Cene nepremicnin, ki
sem jih prodajal, so se s 3500 evrov za
kvadratni meter novogradnje zvisale
na 6000 evrov. Vendar je ob nastetih
daleé najpomembnejsa predpostavka v
tej nasi zgodbi, da na trgu ni presezka
nepremicnin. Korekcija pri rabljenih
stanovanjih bo $ele, ko bo $est bloko-
vskih naselij s po sto stanovanji zgraje-
nih in praznih. Dokler pa se vsi projekti
vec¢inoma prodajo Ze pred gradnjo, je
zelo tezko napovedovati korekcijo cen.

Govorite o Ljubljani. Tako korekcijo cen nav-

zdol je recimo marsikdo napovedoval po sa-

naciji bank ob prodaji vegje koli¢ine stano-
vanj v Celovikih dvorih, pa je ni bilo.

» Te bloke smo prodajali mi, bili smo
izbrani na razpisu drzavne slabe banke
DUTB in naredili smo sedem milijonov
evrov plusa glede na pri¢akovane cene.
To je bilo leta 2016, prodajalo se je po
drazbenem sistemu, stranke so same
zvisevale ceno. A naj ponovim, ¢e se
zgodi, da bo sto stanovanj neprodanih,
se cena zniza.

Kaj pa struktura kupcev: je manj nakupov
nepremiénin za nalozbe, ker je napovedana
omejitev kratkorognega najema, kot je tisti
prek platforme Airbnb? y
» Tukaj so spremembe. V fondu plat-
forme Airbnb je okoli 11 tiso¢ stanovanj
oziroma enot, saj so poleg stanovanj v
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njem tudi recimo poéitniske hide, in ze
opazamo, da se nekatere stranke obra-
¢ajo na nas in te nepremicnine spre-
minjajo v nepremicnine za dolgoro¢ni
najem. Nas$i kupci, ki so se odlo¢ili za
kratkoro¢no oddajo, se zdaj vracajo,
tako da bo ta ukrep zagotovo pripomo-
gel k poveéanju fonda najemnih stano-
vanj in tudi mogote Kumirjanju naje-
mnin, ki so ¢isto ponorele.

Koliko so zrasle v Ljubljani?

» Rekel bi, da so se samo v zadnjem
letu najemnine zvisale za vsaj 15 odstot-
kov. Oziroma recimo pred 15 leti si lahko
dobil garsonjero za 300 evrov, potem
so se najemnine stabilizirale pri nor-
malnih 500 evrih, zdaj pa se garsonjere
oddajajo Ze za 800, 900 evrov. Vzrok je
seveda tudi, da je zdaj vstopna tocka za
nakup garsonjere 200 tiso¢ evrov. Mar-
sikdo napa¢no misli, da nepremi¢ninarji
navijamo cene, a jih ne, nam je do tega,
da »obratamo«, prodamo prej. Nekateri
ljudje, ki imajo zelo velike prihranke,
bodo sicer $e vedno kupovali stanova-
nja kot nalozbo. Vendar agencija daje
prednost tistim, ki kupljenih stanovanj
ne zaklenejo, ampak jih prek nas nato
oddajajo. Navsezadnje, ¢e stanovanje

Miadina 17 / 25.04.2025

za nalozbo prodamo in ga kupec nato
zaklene, od takega stanovanja nimamo

.ni¢ veé. Ce pa za stranko uredimo in

vodimo najem, je korist dejansko ve¢-
stranska, stanovanje pa se uporablja v
skladu s svojim namenom.

Se bo torej dostopnost stanovanj povecala?
Ziasti za mlade?

» Z ureditvijo najema pri nas je vec
tezav, prevetritev bi potrebovala zasta-
reli stanovanjski zakon in tudi obdav-
¢itev oddajanja, ki je nestimulativna,
saj govorimo o 25-odstotnem davku.
A tezava je drugje - ne razumem, zakaj
ni stimulacij, imata jih na primer tudi
Srbija in Hrvaska. hﬂaj drzava ni porok
za posojila, zakaj mora mlada druzina
placati DDV za nakup prvega stanovanja
v novogradnji? To pomeni takoj deset
odstotkov nizjo ceno. Ta vlada se je sicer
odli¢no lotila gradnje novih stanovanj,
toda gre za zelo zahtevne procese Ze na
tocki pridobitve zemljis¢, in brez dvoma
bo iz tega nastal nov fond stanovanj,
vendar ne gre hitro. Ce pa bi spreme-
nili nekaj zakonov in premislili nekatere
ureditve, bi lahko del fonda dobili takoj,
sem preprican. x
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Javna najemna stanevanja v
Novem mestu | Foto: Borut Krajne

dovoljenja do gradnje in pridobitve upo-
rabnega dovoljenja »zahteva as od Sest do
devet let«.

In kaj glede prometa in cen pri
Gursu napovedujejo za letos, uposte-
vaje ponudbo in druge okolii¢ine, tudi
(za zdaj $e) namero zakonske regulacije
kratkoro¢nega oddajanja? Pri¢akujejo
nadaljnje zmanjSevanje Stevila nepre-
mi¢ninskih transakcij, kar zadeva cene
stanovanj, pa napovedujejo, da vedjih
sprememb, zlasti pocenitev, ne bo. Pona-
vljajo lansko (pre)optimisti¢no mne-
nje, da se utegne visoka rast cen vendarle
»nekoliko umiriti« in da »lahko ponekod«
pri¢akujemo stagnacijo ali celo rahlo zni-
Zanje cen stanovanj, a sklenejo: »Zaradi
omejene ponudbe novih stanovanj in zazi-
dljivih zemljis¢ v najvedjih mestih, zlasti v
neprimerljivo in brezciljno davéno zakono- recimo, da gradnja vec¢stanovanjske  Ljubljani, ki pomembno vpliva na trende na
dajo na podrolju nepremicnin, predvsem  stavbe na lastniSkem zemljis¢u od izde- slovenskem nepremicninskem trgu, veljega
pa je zakonodaja brez vpliva na poveanje lave prostorskih naértov, priprave pro- in nenadnega padca cen nepremicnin ni pri-
ponudbe na trgu nepremiénin«, Navajajo jektov, pridobitve soglasij in gradbenega  fakovati.«x
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SLOVENIJA

25. 04. 2025 Radio Slovenija 1 Stran/Termin:  15:30:00
Naslov: Geodetska uprava bo objavila nove vrednosti Naklada:
Avtor: Alenka Terlep Povrsina/Trajanje: 00:02:07
Rubrika/Oddaja: DOGODKI IN ODMEVI Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: OCENJEVANJE NEPREMICNIN

KATJA KOTNIK: Geodetska uprava bo sredi maja objavila nove posodobljene vrednosti
nepremicnin. Njihovi lastniki bodo o tem pisno obvesceni po posti.

BENJAMIN JERAM: Vlada je naprej sprejela modele vrednotenja nepremicnin. Gre za
sedemnajst modelov, razdeljenih v tri skupine, in sicer za stavbe, zemljisS€a in posebne enote.
Novo vrednotenje bo dokonéno in za pet do deset odstotkov viSje kot poskusno, s katerim so
bili seznanjeni oktobra. Alenka Terlep.

ALENKA TERLEP: To so novi posodobljeni modeli vrednotenja oziroma ocenjevanija
nepremicnin, saj jih je bilo potrebno prilagoditi novemu stanju na trgu. Nove vrednosti
nepremi¢nin bodo na GURS-ovi spletni strani na voljo prvi¢ sredi maja, nato bomo prejeli tudi
obvestilo po posti. Direktor Geodetske uprave Tomaz Petek:

TOMAZ PETEK (direktor Geodetske uprave): Od 13. maja dalje teh vrednosti ne bi videli.
Posta bi prihajala nekako z zamikom teh osmih dni, pa potem do konca meseca.

ALENKA TERLEP: Obvestilo bo prejelo milijon dvesto tiso¢ lastnikov, tudi ¢e nekateri bodo
svojo nepremicnino na potrdilu iskali zaman.

TOMAZ PETEK (direktor Geodetske uprave): Ce v zemljiski knjigi niso opisani natanéno ali
EMSO Sstevilko, potem takSna nepremicnina niti ne bo na potrdilu.

ALENKA TERLEP: Zato bodo na GURS-u 13. maja za vse informacije odprli poseben klicni
center. Bo miselno vloziti pritozbo, ¢e se s ceno ne bomo strinjali? Postopek zahteva precej
papirologije in obvezne takse.

TOMAZ PETEK (direktor Geodetske uprave): Bi bilo to smiselno takrat, ko se bo vedelo, za
kaksne namene se bo takSna vrednost uporabljala, namrec, ta trenutek ni nikjer Se natan¢nih
izhodiS¢ za bodisi nov nepremicninski davek bodisi kakSen drug proces.

ALENKA TERLEP: Razen tistih, ki so Ze danes v uporabi, denimo analize trga, pa tudi izraCun
socialnih transferjev. Podatki o trzni vrednosti bodo pomembni tudi za investitorje, kupce in
prodajalce nepremicnin, banke in podobno. So pa od oktobra objavljenih poskusnih vrednosti
viSje za pet do deset odstotkov. NajviSje so cene v Ljubljani, na obali in v okolici Kranjske
Gore.
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Kapitalski trg

Dusan Hocevar*

1. Ko re¢emo »kapitalski frg«, obicajno mislimo
organiziran kapitalski trg, tako ali drugaéno borzo. Na tem
trgu se posluje s standardiziranimi instrumenti, po vnaprej
doloéenih standardnih pogojih in postopkih.
Standardizacija zniZuje tveganija in transakcijske stroske.
Kapital je vsakrien prihranek premozenia, ki je primeren
za menjavo, za frgovanje. Mnoge transakeije s kapitalom
tako potekajo mimo organiziranega frga, 3e posebej v
razvijajoéi se ekonomiji, kakrina je nasq, ki jo povrh vsega
tareta e majhnost in odpriost glede na konkurenéne trge.
Organiziran in neorganiziran frg si konkurirata. Z iz-
polnitvijo pogojev oportunosti se fransakcije preselijo iz
neorganiziranega na organiziran irg in seveda tudi v no-
sprotno smer.

2. Kapitalski irg naj bi zagotovil optimalno alokacijo
kapitala glede na pricakovane donose in tveganja. Nasi
naérovalci razvoja so se omejili na organiziran trg, od
katerega pricakujejo izboljSanje dostopnosti finanénih virov
tudi za srednja in mala podjetia, vecjo uéinkovitost
mobilizacije prihrankov v produktivne namene, ugoden
vpliv na gospodarsko rast in blaginjo, zniZanje stroskov
finanénega posrednistva in okrepitev finanéne strukture
podiefi.

Organiziran frg kapitala v dolZnitkem in lastniskem delu
omogoda uravnavanije premozenjskih vrednosti in jih
korelira z obrestmi, stopnjami donosov in tveganiji, kar je v
trznih ekonomijah osnova vodenja monetarnih in drugih
makroekonomskih politik.

Na kapitalskem trgu se konéno kreira ves kolateral
denarmnega trga. In bodoénost je v popolnoma
kolateraliziranem denarnem trgu. S finanéno krizo leta
2008 se je namrec zlato obdobje nezavarovanih
depozitov in kreditov na denarnem trgu konéalo. Tovrsino

* Duian Hogevar, univ. dipl. pravnik in univ. dipl. eken.

posojanie se je ohranilo le v zelo omejenem obsegu.
Standard je postal repurchase agreement, v zastavo oz.
zadasni odkup pa se praviloma jemliejo drzavni vrednostni
papirji - obveznice, razni denarni zapisi, korporacijski
papirji v omejenem obsegu. ECB je vzpostavila T2S, kar je
pomemben korak k CMU.

3. Oglejmo si podatke, ki indicirajo nekatere, po mojem
zanimive premozenjske sirukiure.

Po podatkih SURS-a za leto 2023 imamo v Sloveniji za
358,04 mrd EUR osnovnih sredstev, od tega za 133,04
mrd EUR v poslovaniju z nepremiéninami, oz. od teh
358,04 mrd EUR za 151,2 mrd EUR pri nefinanénih
druzbah in za 141,6 mrd EUR pri gospodinistvih.

Podatki Banke Slovenije (finanéni raéuni Slovenije, sredi

2023) kazejo na skupen znesek finanénih sredstev v visini
362,1 mrd EUR. Finanéna sredstva gospodinjstev so bila
tedaj 74,7 mrd EUR, od tega banéne vloge 28,5 mrd EUR,
nalozbe v lastniski kapital 23,8 mrd EUR in gotovina 8,1
mrd EUR. Obveznosti gospodinistev so bile 16,7 mrd EUR.
Letno poroéilo Liubljanske borze 2023 pove, da so v fem
letu opravili za 330,2 mio EUR prometa, od tega z
delnicami I. kotacije za 314,46 mio EUR, z obveznicami za
1,2 mio EUR, z zakladnimi menicami za 8,2 mio EUR in s
strukturiranimi instrumenti za 0,37 mio EUR. Dosegli so
trzno kapitalizacijo v znesku 46,3 mrd EUR s 60,1 mio
EUR fransakij vzdrzevania likvidnosti. Ze vrsto let imamo
osem delnic |. kotacije (nasledek privatizacije), obveznice
izdaja ministrsivo za finance, drugih izdaijateljev skorajda ni.
Drzavna strategija razvoja kapitalskega trga je previdna.
Poveéati namerava dnevni promet z 1,3 mio EUR v letu
2023 na 4 mio EUR v letu 2027, tevilo novih prvih kotacij
naj bi se do leta 2023 poveéalo na dve kotaciji letno.
Trzna kapitalizacija naj bi v letu 2027 dosegla 20 odsto-
tkov BDP. Sirategija predvideva navedene cilie doseéi z iz-
obrazevanjem, digitalizacijo, s platformo za pospesevanie

4/2025 fa)
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zasebnega investiranja DLT, z izdajami vrednostnih
papirjev , ki bodo prilagojeni malim vlagateljem.

4. Kaj povedo podatki

Pri vsem finanénem in nefinanénem premozenju dogajanje
na doma&em organiziranem kapitalskem trgu gotovo ni
odlogilno. Sluzi bolj evidentiranju, zagotavljanju tran-
sparentnosti kot pa dnevnemu trgovaniju z donosi in tvega-
nji. Ker smo majhna, tujim trgom odprta ekonomija, morda
takega trgovanija niti ne potrebujemo. Vecina kapitalskih
transakcij namre¢ poteka mimo nasega organiziranega
trga. Velik del zagotovo prek nepremicninskega trga, ker
so tam pravila najmanj dorecena, ker jih je moé sprofi
prilagajati. Kar pa je najpomembnejse, nepremicnine so
trdna ter zanesljiva vrednost, zemljisko knjigo pa poznamo
ze od Marije Terezije. V vsakem primeru zunaj vpliva
ekonomske politike, torej tudi ni politike trznega uravnava-
nja cen produkcijskih faktorjev. Cisto naturalno gospodar-
stvo, dale€ od trznega. Stroski delovanja takega kapital-
skega trga na enoto donosa ali tveganja so najbrz
enormni. MnoZica izdajateljev, posrednikov, regulatorjev,
civilne iniciative, pomanjkanje rednega trznega nadzora,
neracionalna davéna ureditev, ki zavira hiter pretok/obrat
kapitala ...

Ne zdi se, da bi bile banéne vloge prebivalstva velik in
neizkoris¢en potencial. Ali se morda Slovence podceniuje;
in so te vloge le nujna likvidnostna rezerva v danih
razmerah poslovanja?

Organiziran in neorganiziran trg kapitala pri nas zagotovo
ne zagotavljata optimalne alokacije kapitala glede na
donos in tveganja, ne omogo&ata prilagajanja premozen;-
skih vrednosti gibaniju obresti in donosov.

5. Kaj zdaj? Izobrazevanije, digitalizacija, platforma DLT,
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prilagojene izdaje VP za male vlagatelie, OK.

Platforma DLT bi morda lahko omogoéila zdruzevanja
sredstev za dolocen namen. Zadruznistvo? Zakaij ne, nihée
se ga ne sramuje in fo je pomembno. V nasi majhnosti bi
moralo biti dobrodo3lo, saj kencentracije potrebujemo.
Vendar izkusnja pove, da je Ljubljanska borza cvetela, ko
se je trgovalo z deviznimi pravicami in privatizacijskimi
certifikati oz. delnicami. Devizne pravice so prenehale s
konvertibilnostio domacega denarja, privatizacijski in-
strumenti pa so izgubili lesk s konéanjem razdelitve. Oboje
je bilo podprto s proracunskim in banénim, torej iz-
posojenim denarjem. Bile so (poslovne) priloznosti.

Ni dovolj izdati kaksen vrednostni papir in potem Eakati,
da zapade. Imetnik mora imeti $e dodatno korist, ki ga bo
pritegnila, ponuditi se mu mora priloznosti. Tehniéni
pripomoéki, kot so informacijski sistemi, so sicer pomembni,
a nove vrednosti ne bodo ustvarili.

Priloznosti se zagotovo lahko ustvarijo v trikotniku drzavna
zakladnica - Banka Slovenije - banke, ki jim je treba
privezati drzavne sklade, kot so stanovaniski sklad, podje-
tniski sklad, EKO sklad, sklad kmetijskih zemljisé in drugi.
Postanejo naj zares skladi, ki se ukvarjajo s financiranjem
in ne z investitorskim inzeniringom, delitvijo subvencij ali
Cisto preprostim trgovanjem. Mogoce bo pa prisla na dan
uporabnost hipotekarne obveznice, instrumenta, ki nam
manjka. Tako se zaéne.

Viri / References:

SURS, osnovna sredstva

Banka Slovenije, finanéni racuni Slovenije
Strategija razvoja trga kapitala v Sloveniji
Ljubljanska borza, letno poroéilo 2023
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AJDOVSCINA » Obcinskemu stanovanjskemu skladu denar EU Se za dva projekta

Denar EU za stanovanja
in hiSe za mlade

Ajdovski stanovanjski
sklad je na razpisu
ministrstva za
solidarno prihodnost
dobil denar za nakup
Stirih novih stanovanj
v rezidenci Papillon
na Ribniku in za
gradnjo hi$ za mlade.
Za nacrtovano
gradnjo dveh
dvojckov v Dobravljah
Ze ima gradbeno
dovoljenje, v kratkem
bo znan izvajalec.

* ALENKA TRATNIK

Ajdovski stanovanjski sklad je
lani izpeljal prvi vecji projekt
znakupom devetih stanovanj.
Nalozba je stala priblizno dva
milijona evrov, polovico znes-
ka je zagotovilo ministrstvo
za solidarno prihodnost iz
programa Nacrta za okreva-
nje in odpornost. Neprofitna
najemna stanovanja na Rib-
niku so prek javnega razpisa
dodelili petim druzinam, §tiri
stanovanja v vila bloku Ob
Hublju pa so dodelili za
obc¢ino pomembnim kadrom,
zaposlenim v zdravstvenem
domu in lekarni. Trenutno
sklad razpolaga s 124 stano-
vanji, fond pa bo povecal e za
Stiri stanovanja, ki jih name-
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Ajdovski stanovanjski sklad bo v novi soseski Papillon s pomocjo denarja EU kupil tiri stanovanja za

neprofitni najem.

rava letos kupiti v rezidenci
Papillon I na obmocju Rib-
nika.

Razpis za stanovanja
bo poleti

Namero je odobrilo ministr-
stvo za solidarno prihodnost,
ki bo za 714.000 evrov vreden
nakup sofinanciralo 325.000
evrovizmehanizma EU. Kot je
pojasnila direktorica stano-
vanjskega sklada Alenka
Cadez Kobol, gre za priblizno
53 kvadratnih metrov velika
stanovanja, z lozo, shrambo
ter s parkirnim mestom v ga-
razi. Stanovanja bo sklad od-
dal v neprofitni najem z jav-

novanja

nim razpisom, ki bo objavljen
predvidoma poleti.

Zelena luc hisam
za mlade

Ministrstvo je odobrilo tudi
444.000 evrov za gradnjo his
za mlade. Kot je znano, bo
sklad v Dobravljah zgradil dva
dvojcka, skupaj Stiri stano-
vanjske enote. Najemna sta-
bodo namenjena
mladim in mladim druzinam.
Vrednost celotnega projekta,
vkljuéno z nakupom zemljiSc,
gradnjo, komunalnimi pri-
kljucki, zunanjo ureditvijo in
strokovnim nadzorom, je do-
ber milijon evrov. Obcinski

sklad je za projekt Zze dobil
gradbeno dovoljenje, v za-
kljucni fazi je tudi izbira iz-
vajalca. Odlocitev naj bi bila
znana v teh dneh, Cadez Ko-
bol pa upa, da bi maja ze
zaceli graditi. Podpore minis-
trstva je vesela. “S tem de-
narjem bomo izboljsali do-
stopnost stanovanj za mlade
in vse, ki se soocajo s sta-
novanjskimi  izzivi" pravi
Alenka CadeZ Kobol. Dodaja
Se, da je odobritev obeh pro-
jektov priznanje njihovemu
dosedanjemu delu in spodbu-
da novim projektom na po-
dro¢ju zagotavljanja kakovo-
stmih in dostopnih stanovanj
za vse, *

z
2
&
=
e
o
4

10


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=11a5f1f9-4fff-497c-9fcf-f64f3353b6b5263404014

SLOVENIJA

Stran/Termin: 23

26. 04. 2025 Delo
Naslov: Stara domacija bo novo domovanje za starejSe Naklada: 16.187,00 =
Avtor: Sasa Bojc Povrsina/Trajanje: 1.421,87 : . :
Rubrika/Oddaja: ~ AMBIENTI Zanr: POROCILO L S0
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA ‘Eﬁ‘ﬂ

Ob stari higi Bratufeve domadije sta bila tudi
skromno predelan senik in majhen kozolec, ki ni-

nili, Nevogradnji odsevata njun nekdanji znataj.

Stara domacija bo novo domovanje za starejSe

Medgeneracijski center Bistrica ob Sotli Ohranjanje kulturne dediscine se vedno izplaca, saj prina$a veliko lepega, pravi Zupan

1"
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»Pri tem projektu je Slo za splet
srecnih okolis¢in. Najprej zato,
ker majhen kraj ne potrebuje
veliko obcinskih stanovanj in
tako ni bila nujna invazivnejsa
novogradnja. Ureditev stanovanj
v stari zgradbi ohranja identiteto
kraja oziroma lokalne skupnosti,
in éeprav ni bil najcenejsi projekt
glede na ceno kvadratnega me-
tra, je mocno simbolno dejanje
tako obcine, ki je s tem ohrani-
la anonimno vasko tkivo, ka-
kor tudi drzave, ki se zaveda, da
je treba oskrbo starejsih na po-
deZelju graditi na zelo razprieni
mrezi,« je arhitekt Matej Blen-
kus zacel uvod v zgodbo Bratu-
Seve domacije v Bistrici ob Sotli.
Ta ima po prenovi tri oskrbova-
na stanovanja in eno za mlado
druZino.

SASA Boic

Hisa Bistrica ob Sotli 26, po do-
mace BratuSeva hisa, stoji v seve-
rovzhodnem delu naselja Bistrica
ob Sotli. Na predlog obcine jo je
Zavod za varstvo kulturne dedi-
§¢ine Slovenije (ZVKDS) zavaroval
kot kulturni spomenik lokalnega
pomena, stoji tudi na vplivhem
obmodju trkega naselja Bistrice
ob Sotli, ki je prav tako kulturni
spomenik. Poleg stanovanjske hise
sta jo sestavljala Se gospodarsko
poslopje in nizek kozolec z okno-
ma, ki nista imela lastnosti kul-
turne dedis¢ine, saj sta jih s posegi
s¢asoma izgubili.

Po smrti lastnikov so zadnjih
nekaj let tam prebivali najemniki,
nato se je ob¢ina leta 2006 odlocila
za njen nakup. Sprva so jo name-
ravali spremeniti v muzejsko-po-
slovni objekt, s sredstvi, ki so jih
pridobili leta 2012 na razpisu za
ohranjanje in izboljSevanje dedi-
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Ureditev stanovanj v
stari zgradbi ohranja
identiteto kraja, in
Ceprav ni bil najcenejsi
projekt glede na ceno
kvadratnega metra,

je mocno simbolno
dejanje tako obcCine
kot drzZave.

MATEJ BLENKUS

$¢ine podezZelja kmetijskega mini-
strstva, so uredili le okolico. Napo-
sled je ob¢inski svet zaradi potrebe
po neprofitnih najemnih stanova-
njih sprejel odlocitev, da jih bodo -
z dostopnostjo za najranljivejse
skupine — uredili v dveh objektih
domacije. Z investicijo, za katero
so pridobili tudi sredstva iz meha-
nizma za okrevanje in odpornost,
so uredili tri stanovanja za starej-
Se osebe in eno za mlado druZino.
»Ideja, da bi na domadiji uredili
medgeneracijski center, se mi zdi
fenomenalna. Ob hisi sta bila skro-
mno predelan senik in majhen ko-
zolec, ki nista bila spomenisko za-
$Citena, za katera smo se strinjali,
da ju odstranijo.

Mislim, da so arhitekti nasli lepo
reinterpretacijo v istih gabaritih in
materialih. Za nas je bilo pomemb-
no predvsem, da se ohrani stara
stanovanjska hisa, preostala objek-
ta pa se namenita novi funkciji ter

arhitekturno primerno oblikujeta
glede na podeZelski znacaj prosto-
ra,« je povzela pristojna konser-
vatorka s celjske obmocne enote
ZVKDS BoZena Hostnik.

Vec izzivov

v obstojecih gabaritih

Po besedah arhitekta Mateja Blen-
kusa, ki so ga s sodelavci iz lju-
bljanskega studia Abiro povabili k
projektu, je bilo treba sorazmerno
hitro pripraviti projektno reSitev,

kar je bilo precej zahtevno. V do-
kaj majhne dimenzije obstojece
stavbe in dveh nadomestnih gra-
denj je bilo treba umestiti dovolj
prostorna stanovanja, obnovo je
bilo treba izpeljati znotraj razpolo-
Zljivih finanénih sredstev, oskrbo-
vana stanovanja pa za povrhu zah-
tevajo $e univerzalno dostopnost,
torej dostop tudi za (morebitne)
gibalno ovirane, medtem ko je
sama domacija na rahlo nagnje-
nem terenu.

V stari hidi so uredili stanova-
nji, veliki 80 in 100 kvadratnih
metrov, v kateri se vstopa z nivoja
ceste. Ohranili so stare strukture
prostorov in s tem spomin na
staro, med drugim z ohranitvijo
Sablonskih poslikav; ohranili so
staro pec¢, ki ni v funkciji, v osre-
dnjem hodniku originalen teraco
tlak, avtenticnost dajejo prostoru
tudi debeli zidovi. Stanovanje za
mlade druZine je dostopno le po
obstojeCem stopniS¢u, saj druga-
¢e vhoda ni bilo mogoce obliko-
vati, je dodal sogovornik. »Tudi v
mansardi stare hife smo ponekod
ohranili obstojeCo stre$no kon-
strukcijo oziroma obstojece ele-
mente, med drugim stare $karje in
vesala, ki zdaj z dodanimi, novimi
jeklenimi nosilnimi elementi tvo-
rijo slikovito sestavljanko. To sta-
novanje je kot malo mesto lesenih

in jeklenih stebrov, a glede na to,
da naj bi bilo namenjeno mladi
druZini, bo bivanjski prostor z
vsemi razli¢nimi kotiki gotovo
navdusil otroke. Podstresja, man-
sarde imajo tako ali tako vedno
malce misti¢en, zanimiv znacaj,«
je povzel Blenkus.

V pritli¢ju, v dveh prostorih in
na hodniku so med sondaZnimi
preiskavami odkrili Sablonske po-
slikave na stenah. Prostor, levo od
vhodnih vrat, je pod valj¢nim bele-
zem skrival tri $ablonske poslikave,
je pojasnila konservatorka BoZena
Hostnik. Sklenili so, da bodo za
prezentacijo izbrali cvetno Sablon-
sko poslikavo na zeleni podlagi, ki
s0 jo odkrili po celotnem prostoru.

»§ funkcionalnega vidika ozi-
roma z vidika javne rabe prostora
smo se odlocili, da bomo prikaza-
li le deléek poslikave. V prostoru
desno od vhodnih vrat je bilo ugo-
tovljeno, da je bil celoten prostor
prebarvan z rdeco barvo, pod stro-
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pom pa je bila skromna Sablonska
bordura, ki smo jo prikazali nad
krudno pecjo. Na hodniku smo re-
konstruirali temnozeleno $ablon-
sko poslikavo samo okoli vhodnih
vrat,« je opisala sogovornica.

Pri seniku, ki so ga postavili na
mestu starega in v enakih gabari-
tih, so uredili stanovanji, veliki 58
kvadratnih metrov. Arhitekti so
sledili tudi prvotnemu razmerju
med spodnjim, kamnitim delom,
v katerem je bil neko¢ svinjak, in
zgornjim, lesenim delom, le da so
za novogradnjo uporabili ope¢no
konstrukcijo spodnje etaZe, nanj
pa postavili montaZno leseno kon-
strukcijo. »Zunanji zidovi in stene
so ometani, v zgornjem stanovanju

smo pustili vidno nosilno leseno
skeletno konstrukcijo in po vzoru
starega senika, namenjenega spra-
vilu pridelkov in orodja, osrednji
prostor v stanovanju pustili od-
prt do slemena. S tem smo tudi v
stanovanju hoteli ohraniti znacaj
prvotnega prostora,« je pojasnil ar-
hitekt. V obeh stanovanjih so vecjo
prostornost zagotovili s tem, da so
se odrekli hodnikom, saj ti pred-
stavljajo oZine, poleg tega ovirajo
gibanje Stevilna vrata. Za bivalni
del so dolocili vedji, v spalni del pa
se vstopa skozi prehodno kopal-
nico. Pomemben povezovalni ele-
ment s staro hiSo je vhodni prostor
v zgornje nadstropje, ki ima znacaj
ganka.
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Na mestu nizkega kozolca so
nad okni postavili le nadstreSni-
co, ki povzema znacilnosti kla-
si¢nega kozolca, a je zasnovana
sodobno. V vkopanem delu skri-
va shrambne prostore, zagotavlja
nadstre$ek za vozila, tako v lepem
kot slabem vremenu pa predvsem
prostor za druZenje ¢lanov skup-
nosti oziroma za rojstnodnevna
praznovanja ali druga slavja. Od
tu, kamor sega jugozahodna sve-
tloba, se odpirajo lepi pogledi
proti Sotelski dolini.

Stevilne priloznosti,
toda neurejeno lastnistvo

Arhitektom se je zdelo pomemb-
no, je poudaril Blenkus, tudi redni
profesor in prodekan ljubljanske
fakultete za arhitekturo, da pri
gradbenih in obrtniSkih delih, za
katera so najeli ve¢inoma lokal-
ne mojstre, svoje arhitekturne
reSitve prilagodijo zmoZnostim
in potencialom lokalnega okolja.
»Zato je marsikatera reSitev obli-
kovalski kompromis, a z nekaj di-
stance zna$ razumeti pomen tega,
kar ti je na voljo. Tako arhitekt ne
ustvarja avtoritete, temvec soZitje
z lokalno skupnostjo ter s tem gra-
di vezi, ne pa zidov in konfliktov,«
je izpostavil Se enega od naukov
projekta.

Po njegovem se v Sloveniji ponu-
jajo §tevilne priloznosti za tak$ne
ureditve, a pogosto imajo stare
domacije neurejeno lastniStvo,
kar zavira njihov nakup. Tako kot
majhni podezZelski vrtci se mu zdi-
jo tudi manjSe bivalne skupnosti
za predstavnike razli¢nih generacij
na podeZelju velika vrednota, na
tem bi kot druzba morali graditi,
je preprican. Za starostnike je do-
konéna selitev od doma velika ne
samo fizi¢na, ampak tudi psihi¢na
sprememba, je spomnil, moZnost,
da lahko bivajo le nekaj kilome-
trov od bliznjih in sosedov ter da
$e vedno lahko obiskujejo ista me-
sta v kraju, trgovino, srecujejo iste
ljudi, pa zelo plemenito dejanje
pristojnih.

Kaksna je 1zkusnja lokalne sku-
pnosti? Zupan Bistrice ob Sotli
Franjo Debelak je odgovoril, da si
Ze ves Cas Zupanovanja prizadeva
za ohranjanje kulturne dedisc¢ine,
saj je velika dragocenost. »Te stvari
niso nastale z danes na jutri, zato
jih je treba negovati. Res je, da so
prenove praviloma drazje od novo-
gradenj, a med njimi je velika raz-
lika, zlasti v majhnem kraju. Ce bi
hisa, zdajsnji hostel Gabrovka, tako
je bilo nacrtovano pred mojim Zu-
panovanjem, postala parkirisce, bi
bil ta prostor prazen in brez vse-
bine. Hostel lepo Zivi, gostje se v
njem dobro pocutijo, prinasa tudi
poslovni uspeh, ¢eprav to ni najpo-
membnejsi vidik,« je poudaril.

Za zdaj se je na razpis za novo
urejena obc¢inska stanovanja na
Bratusevi domaciji prijavila le ena
druZina, ki naj bi se v kratkem
vselila, a gotovo bodo slej ko prej
vseljena tudi preostala, meni so-
govornik. Pri starej$ih si vendarle
prizadevajo, da bi ob oskrbi ¢im
dlje ostali na svojem domu. Tistim,
ki razmisljajo o ¢em podobnem, je
svetoval, naj sledijo svojim zami-
slim in ne obupajo, s trdno voljo
se najdejo tudi finan¢na sredstva.
»Ohranjanje kulturne dedis¢ine
se vedno izplaca, saj prinasa veli-
ko lepega in prijetnega — na dolgi
rok,« je trdno preprican.
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KRUSNA PEC Z BOL) OKRASNIMI MOTIVI

Po besedah konservatorke Bozene Hostnik je bilo v franciscejskem kata-
stru vrisano samo gospodarsko poslopje, stanovanjska hisa pa je bila po
zasnovi sodec zgrajena sredi ali konec 19. stoletja. Dozivela je kar nekaj
gradbenih posegov. V osnovi je bila tradicionalno zasnovana, pritlicna,
delno podkletena, na dvoriscni strani je imela vhodni prizidek, ki se na-
daljuje v prizidek gospodarskega dela, zaradi katerega ima lomljen tloris.
Streha je tlorisno razgibana, dvokapna s opi, krita z opeko. V prizidku,
kjer je bilo gospodarsko poslopje, je bila presa, v nadstropju pa kas¢a in
manjsa soba. V pritli¢ju hise je ohranjena prvotna tlorisna zasnova, pa
tudi stara krusna peg, pri kateri imajo pecnice bolj okrasen motiv, cetudi
so peci ponavadi imele nabozni motiv.

Za nas je bilo
pomembno predvsem,
da se ohrani stara
stanovanjska hisa.

BOZENA HOSTNIK
® Prenova Bratuseve
1 domadije, Bistrica ob Sotli

Casovnica: 2023-2024
Naro¢nica:

ob¢ina Bistrica ob Sotli
Arhitekturna zasnova:

studio Abiro (Matej Blenkus,
Katja Cimperman in Aleksander
Cifer, v idejni fazi tudi Miha
Toplidek)

Velikost enot: v stari hisi 80 in
100 m?, v seniku po 58 m?
Glavni izvajalci: IMP gradnje
Pristojna konservatorka:
BoZena Hostnik

Vrednost projekta:

933.063 evrov (pribliZno tretjina
sredstev iz mehanizma za okre-
vanje in odpornost)
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Na mestu nizkega kozolca so postavili le nadstrenico za vozila, ki ob vsakrinem vremenu
ponuja tudi prostor za druZenje ¢lanov skupnosti oziroma za rojstnodnevna praznovanja.

Od tu se odpirajo lepi pogledi proti Sotelski dolini.

Mansardno stanovanje v stari hidi je kot malo mesto lesenih in jeklenih stebrov, kjer bodo

o R e X

V stari hiéi so uredili dve stanovanji, velikosti 80 in 100 kvadratnih metrov posebnejéih kotickov gotovo veseli predvsem otroci najemniskih druzin.
vstopa z nivoja ceste. FOTOGRAFIJE MIRAN KaMBIC
Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 15
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26.04.2025 Dnevnik
Naslov: Na kratko
Avtor: t€
Rubrika/Oddaja: ~ LJUBLJANA

Stran/Termin: 8

Povrsina/Trajanje: 117,59

Zanr: POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

Naklada: 15.822,00

SLOVENIJA
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NA KRATKO

Evropska sredstva
za oskrbovana stanovanja

Med 3estimi stanovanjskimi projekti, ki

bodo prejeli sredstva iz nacrta za okre-
vanje in odpornost, so na ministrstvu

za solidarno prihodnost izbrali tudi pro-
jekt Crnuski bajer Javnega stanovanj-
skega sklada Mestne obcine Ljubljana.
Ta bo prejel 700.000 evrov. Z deli bodo

uredili enajst najemnih oskrbovanih

stanovanj in skupni prostor, izvajalec
del pa bo podjetje Dema Plus inZeniring.
Avgusta letos predvidevajo pridobitev
uporabnega dovoljenja, predajo v upo-
rabo pa jeseni. x té

0d danes, 26. aprila, do predvidoma
jutri, 27. aprila, bo med 6. in 19. uro
za ves promet zaprta Cesta v Gorice v
krizidcu s Trzasko cesto. Na slednji pa
bo postavljena delna zapora. Obvoz bo
potekal po Cesti dveh cesarjev in Tbili-
sijski ulici. V tem ¢asu bodo ukinjena
postajalis¢a LPP Podvozna pot, Zgornji
log in Cesta v Gorice. x t¢
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"Vztrajal bom do konca, na volitve ne grem s figo v zepu"

Zanr:

26.04.2025  Svet 24 Plus
Naslov:
Avtor: Ivan Puc
Rubrika/Oddaja: INTERVJU
Gesla:

STANOVANJSKI ZAKON

Stran/Termin:
Naklada: 43.700,00
Povrsina/Trajanje: 2.139,82

INTERVJU
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KLEMEN BOSTJANCIC Pogovor z ministrom za finance, podf

»WZTRAJAL BON
VOLITVE NE GREI

Je politik, a se $e do zdaj s tem ni povsem
sprijaznil, pravi v pogovoru finanéni minister

Klemen Bostjancic.

Avtor: Ivan Puc
Foto: Primoz Lavre

aj menite o politiki
ameriskega pred-
sednika?

O tem, kaj se do-
gaja v ZDA, imam seveda svo-
je mnenje, cetudi raje pozivam k
temu, da najprej mi postorimo ti-
sto, kar moramo. Pa vendar, po-
litika ameriskega predsednika
Trumpa je po mojem mnenju na-
pacna. V zacetku jeseni leta 2022
je takratna britanska premierka
Liz Truss skupaj z njenim finan¢-
nim ministrom nastopila z zelo
drznim programom, nacrtovala
je drastiéno znizanje davkov kot
odziv na krizo, ki v Veliki Britani-
je ne popusti ze od izstopa iz EU.
Odziv finanénih trgov je bil takoj-
sen in tako negativen, da je pre-
mierka Ze po nekaj dneh odsto-
pila. Kaj podobnega se v ZDA kaj-
pada ne bo zgodilo, njihov poli-
ticni sistem je povsem drugacen,
vendar pa se je pokazalo, da celo
velike ZDA niso imune za odzive
finanénih trgov. Retorika je sicer
drugaéna, ves ¢as dajejo vtis, da
so ze vnaprej predvideli, da bodo
sprejete ukrepe umaknili.

Vivto ne verjamete?

Ne. 90 dni odloga uvedbe carin je
damage control, omejevanje sko-
de, cesar seveda tega ne bodo
priznali. Niso le izrazito padle
cene vrednostnih papirjev, am-
pak se je zacelo skokovito draZiti
zadolZevanje ZDA, predvsem nji-
hove 30-letne obveznice. Trdno
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verjamem, da takina poigravanja
ne spadajo v 21. stoletje.

»V prihodnje bo vliada skusala
tudi z davéno politiko naslovi-
ti kljuéne dejavnike - rast, ra-
zvoj instabilne javne finance,«
ste v osnutku letnega poroéila
o napredku 2025 obelodanili
vase namere. Boste pri davkih
res samo »skusali«?

Letno porodilo je rezultat preno-
vljenih fiskalnih pravil. Fiskalni za-
kon smo uspesno prilagodili no-
vim pravilom ekonomskega upra-
vljanje na ravni EU. Prav vsem po-
liti€nim strankam gre zasluga, ker
so prepoznale, da je treba za vo-
denje fiskalne politike v korist Slo-
venije dati na stran politikantske
interese. Vlada je napovedala ve¢
reform in jih tudi izvaja. Predse-
dnik vlade je veckrat dejal, da bi za
njihovo izpeljavo potreboval dva
mandata. A to nikdar ni bilizgovor,
da necesa nismo opravili. Obra-
tno. Leto dni pred volitvami smo
sprejeli zakon o zdravstveni de-
javnosti, najpomembnejsi zakon
zdravstvenega sveinja reformne
zakonodaje. Podobno je tudi s po-
kojninsko reformoin stanovanjsko
politiko. Tisto, kar smo se dogovo-
rili, bomo tudi naredili in se zara-
di predvolilnega ra¢una ne bomo
ustavili, ¢e$ da smo se le 3alili ...

Torej se niste alili niti z davé-
nimi spremembami oziroma
reformo?

Davéni sistem je potreben preno-
ve, vendar naj ponovim, da zago-
varjam manjse korake. Kakrinakoli

Klemen Bostjancié, minister
za finance, podpredsednik

»Politika ameriskega predsedni-

ka Trumpa je po mojem mnenju
napacna ... Pokazalo se je, da
celo velike ZDA niso imune za od-

zive financnih trg

oV.«

sprememba Ze se nacrtuje na tem
izjiemno obcutljivem podrodju, ne
zmanijka tistih, ki te napadejo. Ce-
tudi gre za majhen segment druz-
be, so tisti, ki se cutijo prizadeti,
zelo glasni, medijem pa so viec¢
glasniljudjein iz tega se hitro sple-
te negativna zgodba. Vsi smo za
davéne spremembe, ko preidemo
k uresnicitvi, pa takoj naletimo na
absolutno averzijo.

Kaj se dogaja z izhodiséi za
obdaviitev premozZenja in
prestrukturiranje v smeri raz-

bremenitve dela? To niti ni bil
majhen korak.

Pri davkov smo naredili kar precej
sprememb, a so bile delezne zelo
malo pozornosti. Denimo olajsave
pri zaposlovanju miadih ali bolj iz-
obrazenih tujih delavcey, ki jih ze-
limo privabiti v Slovenijo. I1zboljsa-
li smo davéno okolje za zagonska
podijetja. Zal o vsem tem ni preve¢
popularno govoriti, bolj zanimiva
je obdavcitev premozZenja. Konec
lanskega leta je bil v javni obrav-
navi zakon o obdavditvi premo-
Zenja. Presezno premozenje smo
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Nobena zgodba premajhna, noben clovek prevelik.

dpredsednikom viade in podpredsednikom Gibanja Svobode

ViDO KONCA, NA
M S FIGO V ZEPU«

»Ze nekaj ¢asa imamo napisano
novo, spremenjeno verzijo

zakona, njegovo delovno

ime je 'davéne spremembe

z namenom spodbujanja
stanovanjske politike'.«
N

definirali kot presezne nepremic-
nine. Odziv je bil velik, predvsem
negativen. Tudi znotraj koalicije
so nas nekateri opozarjali, naj se s
tem ne ukvarjamo, saj je le Se do-
bro leto do volitev. V Sloveniji ni-
koli ni pravi ¢as za pogovor o te-
mabh, ki so tezke, pa bi se bilo tre-
ba o njih pogovarjati. Vesel sem
podpore predsednika pa tudi ve-
¢jega dela koalicije, da gremo z za-
konom naprej. Pri nekaterih po-
membnih vsebinah in zakonih je
treba priti do konca.

Ni nujno, da spremembe uzakoni-
mo v tem mandatu, a treba je za-
preti vsaj prvo poglavje, zakon pa
nato lahko takoj vzamemo iz pre-
dala v zacetku novega manda-
ta. Pricakoval sem burno razpra-
vo, politiéno to ni oportuno, am-
pak kritike smo res Zeleli slisati.
Vet sestankov, internih na ministr-
stvu kot tudi z zunanjimi strokov-
njaki smo imeli v preteklih mese-
cih o tem, kako se teh res stevilnih
pripomb lotiti. Ze nekaj ¢asa ima-
mo napisano novo, spremenjeno
verzijo zakona, njegovo delovno
ime je »davéne spremembe z na-
menom spodbujanja stanovanj-
ske politike«.

No, to se Ze lepse slisi.
In tudi bolj ustrezno. Davéna poli-
tika je vedno podporna politika. Z
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davki ne bomo reili vseh proble-
mov, lahko pa spodbujamo dru-
ge politike - v tem primeru stano-
vanjsko. V zadnjem letu se prav tu
ogromno dogaja. Zelo dobro so-
delujemo z ministrstvom za soli-
darno prihodnost, dva pomemb-
ne zakona sta bila pravkar v javni
obravnavi.

Zakaj potemtakem ni davénih
spremembe Ze v tem sveinju
stanovanjske zakonodaje?
Zakon o davénih spremembah
z namenom spodbujanja stano-
vanjske politike sem ze omenil.
Z njim smo naslovili vecino pri-
pomb, vendar pa bi bil davéni iz-
koristek bistveno nizji kot v izho-
discih zakona. Nas glavni namen
je podpora stanovanjski politiki
Dawvéne spremembe bodo
no podpora temu, da se cene
novanj znizajo, da mladi in
sloj lazje pridejo do stano

Ne razbremenitev dela?
zdaj ta cilj umika? 3
Ne umikamo ga. Predlog je, k
¢eno, pripravijen, vsaj ini
razmeroma visoko pod
znali smo precejsnjo t

katere se z ministrs!
darno prihodnost stri
jo je treba najprej lotiti - g
za pravno varnost la:

Kot podpredsednik stranke
in vlade bo 3el na volitve

in skusal ¢im glasneje
zagovarjati vse to, kar je
narejeno v tem mandatu.
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» »Vztrajal bom do konca, na volitve ne grem s figo v Zepu«

= -
»Ne obljube, dejanja so
ista, ki Stejejo. V teh treh

| %4
glasni glede reform so prav
isti, ki v ve¢ mandatih [f
niso zmogli niti ene resne _

reforme.« ‘ B

kov oziroma najemodajalcev. Ve-
liko stanovanj je praznih in se ne
oddajajo, ker se lastniki bojijo te-
zav, na katere bodo lahko naleteli;
v Sloveniji se da vse prevec zlahka
izogniti placilu tudi z neskonénimi
sodnimi postopki. Lastniki ne mo-
rejo odsloviti najemnika razen po
dolgem in zapletenem postop-
ku. Pomembna je tudi varnost na-
jemojemalcev. Strinjam se s stro-
kovnjaki, ki o nasih predlogih pra-
vijo, da so dobri, a je predpogoj
ustrezna ureditev sporov med na-
jemniki in najemodajalci. Ta del je
v pristojnosti ministrstva za pra-
vosodje, ki je kljuéno, da se prav-
na varnost lastnikov nepremiénin
ustrezno uredi.

Nekaj te veéje »varnosti« naje-
modajalcev vsebuje ze predvi-
dena novela stanovanjskega
zakona.

Da, vendar le nastavek. Kot sem
dejal, spremembe, ki jih pripra-
vljamo, ne bi radi prenasali v na-
slednji mandat ali nekam v priho-
dnost, ko bodo nastopili lepsi ¢asi.
Zelim si, da bi nam prisluhnili tudi
na ministrstvu za pravosodije in to
vprasanje resili se v tem sveznju
stanovanjske zakonodaje.

Omenili ste zdravstveno refor-
mo. V kakinem smislu imamo
lahko novelo zakona o zdra-
vstveni dejavnosti za reformni
zakon? Zdravniska zdruZenja
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»Ze tri leta hodim na formalna in
neformalna srecanja Euroskupine
in Sveta za ekonomske in finan¢-
ne zadeve (ECOFIN) in lahko re-
c¢em, da na nas in na nase predlo-
ge nihce ne gleda podcenjujoce.«
e —

so prepricana, da bo to zdra-
vstvo celo odibilo, ga naredilo
manj uéinkovitega, podaljsalo
cakalne dobe.

Zdravstvo je z naskokom najve-
¢je in najbolj kompleksno refor-
mno podrodje te vlade. Sprejeta
je bilavrsta zakonov in uredb, naj-
bolj klju¢en pa je res zakon o zdra-
vstveni dejavnosti. Nasa vlada je
prva, ki si je upala zelo jasno raz-
mejiti javno in zasebno zdravstvo.
Mi nismo, sam $e posebej ne, pro-
ti zasebni iniciativi, prepri¢an sem,
da javno sektor potrebuje primer-
javo z zasebnim, saj je tudi zato
lahko bolj u¢inkovit. Zame je ne-
sprejemljivo, da iz javnega zdra-
vstvenega sistema vzames le naj-
boljse, le tisto, ker ti ustreza - de-
nar za izobrazevanje, raziskave,
dopuste ... - potem pa v zaseb-
nem sektorju, velikokrat popol-
dne, le 3e sluzis. S tem smo se od-
lo¢ili presekati. Naj zdravniki dela-
jo kot zasebniki, ne morejo pa biti
dvozivke. Sistem jim je to omogo-

cil, oni so se mu le prilagodili, niso
krivi zdravniki.

Tudi dogovor o pokojninski
reformi bodo pretresle med-
narodne ustanove, ki ste jih
omenili, za¢ensi z Evropsko
komisijo. S kak3nimi stevilka-
milahko postrezete, da to, kar
ste dosegli v pogajanjih, izpol-
njuje merila fiskalne vzdrzno-
sti oziroma vzdrznosti pokoj-
ninskega sistema?

Vprasanje mi je res blizu. Reforme,
ki jih izvajamo, se vse preveckrat
skusajo razvrednotiti, ¢e$ da sploh
ne gre za prave reforme. Lani uve-
ljavlieno reformo plaénega sis-
tema v javnem sektorju (letos se
moramo dogovoriti e o merilih
za nagrajevanje delovne uspe-
snosti oziroma variabilnega dela,
kar je pomemben vidik reforme
javnega sektorja) Evropska komi-
sija $e vedno evalvira. Spuicala se
je v podrobnosti, o katerih niti v
Sloveniji ni nihée poizvedoval.

Se bojite, da njeno mnenje ne
bo pozitivno?

Ne. Vem, da bo mnenje pozi-
tivno, ker sem vodil vladno po-
gajalsko stran. Stirinajst dni po
sklenitvi pogajanj je bila pri nas
tudi delegacija Mednarodnega
denarnega sklada. O tej refor-
mi so vedeli ve kot vecina usta-
nov v Sloveniji. To so ljudje, ki jih
ni mogode odpraviti s politicni-
mi floskulami. Analize opravijo
sami. Podobno bo s pokojnin-
sko reformo. Pri nas pa se tako
pomembne reforme obravnava
kot nekak nistrc. Velik delez sred-
stev, ki ga prejemamo iz Nacrta
za okrevanje in odpornost, je po-
gojen z izvedbo ukrepov, ki smo
si jih zadali sami. Prejinja vla-
da jih je napisala poleti 2021. Pri
tem je bila je ena najbolj ambici-
oznih vlad v Evropi in se znala s
tem pohvaliti. A izvesti jih mora
ta vlada. Nekateri so pa¢ moéniv
besedah, drugi v dejanjih.
Vprasali ste me o izracunih glede
fiskalne vzdrznosti oziroma vzdr-
Znosti pokojninskega sistema. Ni-
sem prav vesel, ker se pokojnin-
sko reformo postavlja v kontekst
predvolilnih spopadov. Kot da bi
bila prava tista reforma, ki bi nam
omogocila, da delamo manj, pla-
¢ujemo manj prispevkov v pokoj-
ninsko blagajno in hkrati preje-
mamo e visje pokojnine.

Ena od prioritet ministrstva
je razvoj kapitalskega trga.
Bo finanéno opismenjevanje
vkljuéeno v osnovnosolske in
srednjesolske programe kot
samostojni predmet?

Imamo sreco, ker ta priorite-
ta ni tako politicno izpostavlje-
na in lahko delamo bolj umirje-
no. V preteklih letih in desetle-
tjih je bilo narejenega premalo,
saj se ve, da imamo 27 milijard
sredstev na transakcijskih racu-
nih specega kapitala. V interesu
imetnikov in drzave ter nenaza-
dnje gospodarstva je, da se ga
aktivira. A to je le eden od ciljev.
Strategijo razvoja trga kapita-
la smo sprejeli marca 2023 in od
prvega dne jo tudi izvajamo. Del
tega teka na dolge proge je tudi
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Svet 24 Plus

Stran/Termin:

16

Nobena zgodba premajhna, noben clovek prevelik.

»Marsikdaj se

o cem tudi ne
strinjamo in si
to tudi pove-
mo. V posame-
znem primeru
tudi javno. Na
to gledam v po-
zitivni luci, ce
smo v dilemi,
je prav, dase to
javnosti lahko
tudi pove, ne
more biti vse,
kar naredimo,

super.«
I
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finanéno opismenjevanje. V tem
kontekstu enak pomen dajem
vsebinam iz strategije Digitalna
Slovenija 2030. Glede tega sem v
vladi precej glasen, glasna je bila
prejsnja in je tudi zdaj aktualna
ministrica za digitalizacijo.

Ker ste tudi podpredsednik
stranke Gibanja Svoboda, je
najbrz odveé vprasanje, ali se
boste potegovali tudi za drugi
mandat?

Do trenutka, dokler mi predse-
dnik vlade ni ponudil mesto mi-
nistra za finance, nisem niti po-
mislil, da bi bil politik. Da sem
politik, se se do zdaj nisem pov-
sem sprijaznil. Nekaterih navad
in ravnanj, ki jih pricakujejo drugi
ljudje pa tudi mediji od politikov,
ne bom pocel. V politiki je opur-
tunizem mainstream, in temu se
ne mislim prilagoditi. Pomemb-
no je, kako se pocutim pri tem,
kar delam, zato sem morda razu-

mljen - na kar so me kolegi ne-
kajkrat ze opozorili - tudi kot an-
tipolitik in za povrh 3e arogan-
tnez. Kot podpredsednik stran-
ke in vlade bom $el na volitve in

skusal ¢im bolj na glas zagovar-
jati vse to, kar sem naredil v tem
mandatu. Ne obljube, dejanja so
tista, ki Stejejo. V teh treh letih
je bilo glede reform narejenega
vec kot prej v dvajsetih letih. Naj-
bolj glasni glede reform so prav

tisti, ki v ve¢ mandatih niso zmo-
gli niti ene resne reforme.

Niste si torej privosdili le krat-
kegaizleta v politiko?

Ne delam dolgorocnih nacrtov. S
tem prav lahko Zivim. Z vso duso
in telesom sem zdaj v tem poslu,
zaradi Cesar trpi tudi moje zaseb-
no Zivljenje. A tako je, vztrajal
bom do konca, na volitve priho-
dnje leto ne grem sfigo v Zzepu.
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26. 04. 2025 Svet 24 Plus Stran/Termin: 22
Naslov: Slovenska demokratska stranka: odpravili bomo Naklada: 43.700,00
Avtor: A. B. Povrsina/Trajanje: 1.207,96
Rubrika/Oddaja: ~ GLAS OPOZICIJE Zanr: POROCILO

Gesla: ETAZNA LASTNINA

B GLAS OPOZICIJE 2= iD

SLOVENSKA DEMOK
ODPRAVILI BOMO PREPO\

ZAKON O GOSTINS

Pod krinko na videz

dolgocasnega zakona _ \ Predsednik Slovenske demokratske
e ’ et
st|.|1§tvu viada l.lkll'lja. . : A prihodnja vlada odpravila nesmiselne
oziroma moéno omejuje ) it 5 0 omejitve pri oddaji nepremiénin
kratkotrajno oddajanje ! 3 » preko po celem svetu priljubljene
stanovanj. Poenosta- ; ~ platforme Airbnb. In dodal, da bo
vljeno uz;koniti ielijo enako tudi pri platformi Uber.
r
prepoved Airbnbja. S

tem predlogom zakona
neposredno omejujejo
svobodno podjetnistvo.

Avtor: A.B.
Foto: PrimoZ Lavre, arhiv narocnika,
Profimedia

redlog namre¢ ome-

juje oddajanje sta-

novanj v vedstano-

vanjskih stavbah na
najveé 60 dni letno in osem lez-
is¢, ob 75-odstotnem soglasju
etaznih lastnikov. Soglasja bi bila
veljavna tri leta, stanovanja pa bi
lahko oddajale le fizicne osebe s
statusom sobodajalca.

Vlada je to omejevanje svo-
bodnega podjetniitva in posega-
nje v ustavno zagotovljene pravice
do zasebne lastnine opravicevala
s tem, da bo ¢asovna omejitev od-
dajanja resevala stanovanjsko pro- ne najeme, bi imelo to zanemarljiv  la do 90 odstotkov zasebnih po- bodo omenjene spremembe
blematiko. A ta zakon stanovanjske  vpliv na trg dolgoroénih najemov  nudnikov kratkotrajnih nasta- prizadele okoli 50.000 ljudi, ki so
problematike nikakor ne more re-  stanovanj. To se potrjujeo tudi iz  nitev. Dejstvo namre¢ je, da bo neposredno povezani s soboda-
Siti, bo pa $kodoval turizmu. Pred-  podatkov Statisticnega urada in omejitev 60 dni na leto nega-  jalstvom. Zaradi omenjenih do-
vsem pa tistim, ki so v hisah ure- Mestne obéine Ljublja- tivno vplivala na celo- loéb zakona bo moéno prizade-
dili turistiéno nastanitev in marsi-  na, kjer je bilo npr. leta tno panogo turizma to 90% obstojecih ponudnikov,

katero stavbo resili pred propada- 2021 stanovanj 129 ti- Prejinja viada je in gospodarstva- ki predstavljajo kar 25% vseh ka-
njem. Tudi raziskava, ki so joizvedli so¢, kratkotrajnemu leta 2022 sprejela nasploh. Marko pacitet v Sloveniji.

v Zdruzenju sobodajalcev je poka- oddajanju pa je bilo zakon, ki bi omogocil Petkovi¢, predse-

zala,da sev primeru sprejetjazako- namenjenih le 2.482 WAGIEELILLITICLSY  dnik sveta Zavo- JANSA: ODPRAVILI BOMO
na velika vecinanebiodlociladabi  stanovanj. zm.’:‘:f:!;;";;k“ da Gostoljubnost PREPOVED AIRBNBJA IN
svojo nepremiénino oddala v dol- Tudi sicer se vla- ’ : slovenskih  domov, UBERJA

gorocni najem. Podobno menijo da pri pripravi zako- je tako ta zakon ozna- Predsednik Slovenske demo-
tudi v ZdruZenju obg¢in, kjersoza- na z zdruzenjem sploh ¢il za »minsko polje ne- kratske stranke Janez Jansa je ta-
pisali, da tudi ¢e bi vsa stanovanja ni posvetovala. Opozarjajo, Zivljenjskih in v praksi neiz- koj ob napovedi zakona napove-
presla iz kratkorocnih v dolgoroé-  da bo nova zakonodaja izbrisa-  vedljivih dolocb«. Kot je dejal, dal, dabo prihodnjavlada odpra-
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SLOVENIJA

26. 04. 2025 Svet 24 Plus Stran/Termin: 22

(RATSKA STRANKA:
VED AIRBNBJA IN UBERJA

anovanija, in ali bi res lahko resil stanovanjsko problematiko?

lada z novim zakonom
ukinja oziroma mocno
lomejuje kratkotrajno
loddajanje stanovanj

KAJ PRAVI
RAZISKAVA

Raziskava, ki so jo
izvedli v Zdruzenju
sobodajalcev, je
pokazala, dasev
primeru sprejetja
zakona velika ve-
¢ina ne bi odloéila,
da bi svojo nepre-
miénino oddala v
dolgoroéni najem.

vila nesmiselne omejitve pri od-
daji nepremiénin preko po celem
svetu priljubljene platforme Airb-
nb. In dodal, da bo enako tudi pri
platformi Uber.

Spomnimo, prejsnja vlada je
leta 2022 sprejela zakon ki bi
omogodil prihod spletnih prevo-
znih platform, kot je tudi Uber. A
je nato trenutna vlada, v zahvalo
za politiéni aktivizem “sindikata
taksistov” in Dejana Jefima, ta za-
kon razveljavila. Medtem, ko se
lahko po skoraj celi Evropi doma-
¢ini in turisti prevaZajo s cenejsi-
mi prevozi, smo v Sloveniji tako
e vedno odvisni od pregreino
dragih taksistov in marsikje ne-
. delujocega javnega prometa. ®

GLAS OPOZICIJE
jeredna sobotna
rubrika, v kateri
so objavljeni
komentarji, stali$¢a in
pogledi opozicijskih
parlamentarnih strank
na aktualno dogajanje
v Sloveniji in svetu.

Vlada meni, da bo ¢asovna
omejitev oddajanja resevala
stanovanjsko problematiko.
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SLOVENIJA

28.04.2025  Dnevnik
Naslov: Spremembe na obmocju stolpnice Nordika
Avtor: Vanja Brkic¢
Rubrika/Oddaja: ~ LJUBLJANA
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ

Stran/Termin: 6
Naklada: 15.822,00
Povrsina/Trajanje: 455,79

Zanr: POROCILO

UREJANJE PROSTORA

Spremembe na obmocju stolpnice Nordika

Mestni svet je na pobudo
investitorja v stanovanjsko
stolpnico Nordika ob Ma-
sarykovi cesti potrdil ve¢
sprememb glede na veljav-
ni prostorski akt, ki ureja
to obmocje.

# Vanja Brki¢

Druiba Masarykova rezidence v lasti
slovadke skupine Corwin in eskega
holdinga Hartenberg nacrtuje grad-
njo stanovanjske stolpnice Nordika
oF Masarykowi cesti na obmodju,
kjer je bila nekod tovarna Veletekstil.
Stolpnica s 23 nadstropji bo visoka
82 metrov, v njej pa je predvidenih
okoli 290 stanovanj. Druzbi Corwin
in Masarykova rezidence sta konec
marca 2022 obé¢ini dali pobudo za
lokacijsko preveritev, ki bi jima omo-
gotila odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev. predpisanih v
zazidalnem naértu za obmodje lju-
bljanskega potniskega centra. Mestni
svet je na svoji zadnji seji potrdil pre-
dlagane spremembe.

Med drugim je zazidalni nadrt od
investitorja zahteval izvedbo javne-
ga natelaja za pridobitev najprimer-
nejie arhitekturne reditve za novo
stolpnico, po novem pa izvedba
nate¢aja za stolpnico ni potrebna.
Po pojasnilih vodje odseka za pro-
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storske izvedbene akte in prenovo
na Mestni ob¢ini Ljubljana Barbare
Jovan investitorju ni treba izvesti na-
tedaja pod pogojem, da vse nalrte za
omenjeno stolpnico izdela priznani
norveski arhitekturni biro Snohetta.
Ta je pripravil arhitekturno reditev za
obmodje, na katerem je predvidena
gradnja stolpnice, je razvidno iz jav-
no dostopne dokumentacije.

Treba je spomniti, da je bil leta 2007
za obmodje stolpnice e izveden va-
bljeni arhitekturni projektni natefaj.
Narod¢nica takratnega natefaja drui-
ba Veletekstil je skupaj z Zbornico
za arhitekturo in prostor Slovenije k
sodelovanju povabila pet birojev. Oce-
njevalna komisija nobenemu od njih
ni podelila prve nagrade. Podelila pa
je dve zniZani drugi nagradi, A Vele-
tekstil z nobenim od drugonagrajenih
birojev ni sklenil pogodbe za izdelavo
projektne dokumentacije.

Driava lastnica dela nepremiénin

Gradnja stolpnice Nordika je po ve-
ljavnem zazidalnem nadrtu predvi-
dena na »podstavkus, ki vkljuuje
itiri kletne etaZe, pritlidje in eno
nadstropje. Ta stavba, ki bo v vlogi
podstavka, naj bi se raztezala vse od
Masarykove do Zelezniskih tirov in
ne le pod stolpnico, kaZe zazidalni
naért. Prav to je za druZbo Masaryko-
va rezidence teZava, saj ni lastnica
vseh zemljisé. Parcele tik ob tirih so
v lasti driave, ki trenutno ne name-
rava vlagati v ta prostor. Zato je Ma-
sarykova rezidence z lokacijsko pre-

S opaEE

Projektna druiba Masarykova rezidence na obmodju nekdanje tovarne Veletekstil
naértuje gradnjo stelpnice. € Corwin

veritvijo obino prosila za moZnost
etapne gradnije, in sicer bi na svojih
parcelah zgradila kletne etaZe, prit-
li¢je in stolpnico tako, da bi drzava v
prihodnosti lahko lo¢eno izvedla svoj
del investicije.

Mestni svet je odobril tudi spre-
membo, ki druzbi Masarykova rezi-
dence dovoljuje, da svojo stolpnico na
Masarykovo cesto prikljudi v krizis¢u
# Njegodevo, Tudi to spremembo so
upravitili z okolid¢ino, da je lastnica
parcel, kjer je po zazidalnem nadr-
tu predvidena ureditev prometnega
dostopa, drZava. Po novem sme in-
vestitor v pritliéje in prvo nadstropje
umestiti tudi dejavnosti, ki po zazi-
dalnem naértu niso bile predvidene,
denimo hotelirstvo, storitvene dejav-
nosti, muzej, knjiZnico, izobratevalne
ali zdravstvene dejavnosti.

Jovanova je dejala, da je biro
Snehetta za SirSe obmotje okrog na-
¢rtovane stolpnice »pripravil novo
zazidalno situacijo - ta bo sluzila tudi
kot strokovna podlaga za natedaj za
obéinski podrobni prostorski nacrt, ki
ga bo treba pripraviti zaradi Sirjenja
pozidave in bo nadomestil veljavni
zazidalni naért v tem obmodjus. Ob-
¢ina torej namerava v prihodnosti za
obmodje med Zeleznitkimi tiri in Ma-
sarvkovo cesto od kriZista z Metelkovo
ulico do Smartinskega podvoza prip-
raviti nov podrobni prostorski nadrt.
Ta bo zamenjal skoraj dve desetletji
star del zazidalnega nalrta, vendar pa
bo s stolpnico Nordika otitno ohranil
vidinsko potezo ob Masarykovi cesti, x
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28.04.2025  Dnevnik
Naslov:
Avtor: Tina Jereb
Rubrika/Oddaja: SLOVENIJA
Gesla: ETAZNA LASTNINA

Stran/Termin: 8
Huda ura zaradi stroSkov ogrevanja
Povrsina/Trajanje: 534,01

Zanr: POROCILO
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L]

Naklada: 15.822,00

E

OVENIJA

SOSESKA PLANINA

Huda ura zaradi stroSkov ogrevanja

Nekateri stanovalci veéstanovanjskih objektov v soseski Pla-
nina v Kranju se jezijo, da so stroski ogrevanja kljub varénemu
ravnanju z energijo ¢edalje visji. Zdruzeni v civilni iniciativi
zahtevajo takojsnje ukrepanje, direktorica Domplana pa ocit-

ke odlo¢no zavraca.
# Tina Jereb

KRANJ. »Dolgo smo ¢akali, zdaj pa
nam je dovolj. V zadnjih letih se nam
je ogrevanje podrazilo za sto odstot-
kov. Vzroke za to smo dolga ¢asa pre-
iskovali s forenzi¢no natanc¢nostjo,
vlozili skupinske reklamacije preje-
tih ratunov in o kritvah obvescali
pristojne institucije. Ugotovili smo,
da je pred temi veliko dela. Gre za
afero, v katero je vpletenih precej
ljudi in denarja.«

S temi besedami nam je teZa-
ve stanovalcev veéstanovanjskih
objektov v soseski Planina v Kranju,
ki menijo, da so stroski ogrevanja
kljub varénemu ravnanju z energijo
¢edalje visji, opisal pobudnik civil-
ne iniciative (CI) Prevarani krajani

soseske Planina Franc Kozelj. Po-
udaril je, da v okviru CI zahtevajo
takoj$nje ukrepanje in pregledno
preiskavo dejanskih vzrokov za tako
visoke cene ogrevanja.

Med obljubami in resni¢nostjo

Po besedah Franca Kozelja so
bili krajanom Planine ob odprtju
prenovljene kotlovnice leta 2012
javno obljubljeni ob¢utni finand-
ni prihranki, zmanjSanje izpustov
ogljikovega dioksida in izboljsanje
zivljenjskega standarda, dejansko
stanje pa naj bi bilo danes popol-
noma drugaéno.
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»Stroski ogrevanja so danes bi-
stveno visji kot v primerljivih oko-
ljih, obljubljeni finan¢ni prihranki
so se izkazali kot navidezni, izpusti
ogljikovega dioksida pa niso zmanj-
Sani v obsegu, kot je bilo napovedano.
Konzorcij Soenergetika je med leto-
ma 2012 in 2022 prejel ve¢ kot 18,4
milijona evrov obratovalne podpore,
medtem ko so krajani kljub visokim
podporam Se vedno obremenjeni z
neprimerno visokimi stroski ogre-
vanja,« meni pobudnik CI Prevarani
krajani soseske Planina.

Preprican je, da gre za vecletno sis-
temsko izigravanje javnega interesa

v projektu soproizvodnje toplotne

in elektri¢ne energije v Kranju, zato

v imenu CI med drugim zahtevajo

revizijo projekta prira¢unskem sodi-
$¢u in vzpostavitev skupnostne ener-
getske samooskrbe, kjer bodo imeli

etaZni lastniki neposredni nadzor in

lastni$tvo nad proizvodnjo elektri¢ne

in toplotne energije.

Direktorica Domplana Sasa Kr¢
oCitke odlo¢no zavraca. Kot je poja-
snila, so stro$ki ogrevanja v soseski
Planina primerljivi s stroski ogre-
vanja v drugih ogrevalnih sistemih,
vrsto let pa je bil, kot nam je zau-
pala, ogrevalni sistem Planina celo
med najcenej$imi v Sloveniji. Po
direktori¢inih besedah v Domplanu
v zadnjem obdobju niso prejeli no-
bene skupinske reklamacije zaradi
previsokih ra¢unov ogrevanja, glede
obljubljenih finan¢nih prihrankov
pa je Kréeva navedla, da so bili ti
izplaCani etaznim lastnikom in da
so prejeli celo visja izplacila od ob-
ljubljenih. »Naj poudarim, da je prav
nekdanja civilna iniciativa v prete-
klosti aktivno sodelovala pri projek-

tu izgradnje soproizvodnje Planina
in pripomogla, da so etazni lastniki
uzivali prihranke in ugodnosti od
soproizvodnje,« je povedala Kréeva.

Neutemeljeni napadi in pritozbe
Informacije civilne iniciative Preva-
rani krajani soseske Planina o tem,
da naj bi zasebni konzorcij podjetij
Soenergetika v dvanajstih letih de-
lovanja prejel za 18,5 milijona evrov
obratovalne podpore, je direktorica
Domplana prav tako oznacila za ne-
resni¢ne in zavajajoce. '
»Podpore za proizvedeno elektri¢-
no energijo iz soproizvodnje toplote
in elektrike z visokim izkoristkom
- so potrebne, ker stroski proizvodnje
te elektrike - vkljuéno z razumnim
donosom na investicijo - presegajo
trZno ceno elektri¢ne energije. Brez
finan¢nih spodbud bi bila tak$na
proizvodnja ekonomsko nevzdrzna,
s ¢imer bi bil ogroZen prehod na bolj
trajnostne in energetsko uc¢inkovite
vire,« je pojasnila Sasa Kr¢. Doda-
la je Se, da se neutemeljent napadi,
pritoZbe in pomisleki glede previso-
kih cen ogrevanja Ze leta vrstijo od
enega uporabnika ogrevanja - na-
jemnika oblinskega stanovanja, ki
stroskov ne platuje, ter da s svojimi
aktivnostmi zavaja tudi druge upo-
rabnike ogrevanja in mednje posku-
§a vnesti nemir. x
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Izpolnjene obveznosti do stanovalcev

Direktorica Domplana Sasa KRr¢ je
pojasnila, da v Sloveniji vsi veéji sistemi
daljinskega ogrevanja vkljucujejo sop-
roizvodnjo toplote in elektri¢ne ener-
gije (SPTE), med njimi tudi sistemi na
Jesenicah, v Ljubljani, Celju, Trbovljah
in Mariboru. »Sistemi oskrbe se razli-
kujejo glede na upravljalca, pri ¢emer
je bil sistem SPTE na lokaciji Planina v
Kranju eden zadnjih, ki je bil imple-
mentiran. Projekt je bil zasnovan na
pobudo civilne iniciative stanovalcev
naselja Planina, za izvedbo projekta pa

Sasa Kr¢, direktorica Domplana

Prav nekdanja civilna iniciativa
je v preteklosti aktivno
sodelovala pri projektu
izgradnje soproizvodnje Planina
in pripomogla, da so etaZni
lastniki uzZivali prihranke in
ugodnosti od soproizvodnje.

je Mestna ob¢ina Kranj izvedla razpis
za izbiro izvajalca SPTE,« je povedala
Kréeva. Poudarila je 3e, da so bile v
skladu z javnim razpisom ob¢ine dolo-
cene bonitete za etazne lastnike glede
ogrevanja, prav tako so bila zagotovlje-
na obratovalna podporna sredstva za
soproizvodnjo elektri¢ne energije. »Vse
obveznosti Soenergetike do stanoval-
cev so bile v celoti izpolnjene, vkljuéno
z izpladili bonitet, ki so od leta 2011 do
2025 skupno obsegale priblizno 3400
evrov,« je dejala direktorica.
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Nekatere stanovalce Planine vznemirjajo visoki stroski ogrevanja. & Facebook
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Zacarani krog pritozb
in sporov, 2.

Clanek avtorice Vanje Brki¢ z zgor-
njim naslovom (Dnevnik, 23. aprila
2025) opisuje okolis¢ine, zaradi kate-
rih investitor prenove in gradnje gle-
daliske stavbe Drama v Ljubljani Se
vedno nima gradbenega dovoljenja
za nacrtovane posege, saj drzava Se
ni uredila zemljiskoknjiznih lastnin-
skih pogojev na zemljiscih, potrebnih
za izvajanje gradnje, to je pravice do
uporabe parcel v ulici Gradi$ce, ki je v
naravi bila cesti$¢e med Dramo in so-
sednjo Nemsko hiso, sedaj »dvorisces,
brez katerih prenova in predvsem
dozidave in podzidave, niso mogoce.
Ulica Gradi$¢e ima po novem sod-
nem dolo¢anju (po zakonu ZVetL) de-
loma status skupnega pripadajocega
zemljisca stavb na naslovih Gradisce 6
in 8, Igriska ulica 3 in Slovenska cesta
11 ter Drame, deloma pa gre samo za
pripadajoce zemljis¢e delu Nemske
hise, Slovenska cesta 11. Nacrtovana
investicija obsega prenovo in pod-
-graditev obstojecega gledaliskega
objekta, rusitev obstojecega prizidka
za tehnicne sluzbe, gradnjo novega
prizidka z globoko podkletitvijo, tik
na mejo z zemljis¢i ulice Gradisce.
Ministrstvo in vodstvo Drame Ze od
leta 2019 dalje poskusata skleniti do-

govor - sporazum - o odSkodnini v
primeru $kode na obstojecih stavbah
v sosescini, vendar se etazni lastniki
ne strinjajo z danimi zagotovili, po
njihovem mnenju nezadostnimi. V
postopke se je vkljucilo kar »drzavno
odvetni$tvo«, ki sedaj v imenu jav-
nega investitorja prisiljuje prizadete
obcane z zahtevki na upravno enoto
o omejitvi lastninske pravice etaznih
lastnikov. V Sloveniji smo do leta 2017
poznali javno (drzavno) pravobranil-
stvo, ki je skrbelo predvsem za skla-
dnost z zakoni, drzavno odvetnistvo
pa v opisanem primeru nastopa kot
eksekutor po nalogu moc¢nejsega - to
je javnega investitorja, ne glede na
upravicenost z naslova zakonitosti.
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bisca, postavitev gradbi$¢ne ograje
in odrov, predvsem pa zaradi izved-
be zelo globokega izkopa, kar je vse
stvar projekta. Intervencija drzav-
nega odvetniStva je uspela, upravna
enota je izdala investitorju ugodne
sklepe, prizadeti etazni lastniki so
sprozili upravni spor, bili zavrnjeni,
zato so se pritozili na vrhovno so-
disce in uspeli. Pri tem naj bi sodisce
poseglo tudi v zakonsko ureditev na
podrocju urejanja prostora, in sicer
na podrodje »poenostavitve postop-
kov razlastitve in omejitve lastnin-
ske pravice v fazi uvedbe postopka,
omogocilo naj bi »vlaganje tozb Ze
zoper sklepe o uvedbah postopkov za
omejitev lastninske pravice«. Kljub
vsemu se je dogajanje ponovilo in
novih Sest etaznih lastnikov isce pra-
vico ponovno na sodisc¢u.

Ob vsem tem je drzavno od-
vetnistvo, kot je razvidno iz ¢lanka,
predlagalo upravni enoti, naj odlo¢a
»po nujnem postopku«. Ocenilo je,
da redne poti na sodis¢a zaradi nep-
ravilnosti ali dvomljive pravilnosti
upravnih odlo¢b lahko trajajo leta
dolgo, kar bi pomenilo nezmozZnost
gradnje in oSkodovanje javnega in-
teresa. Navedeno je nedvomno izsi-
ljevanje drzavljanov s strani drzavne
aparature, ko nih¢e niti pomisli ne,
da gre pri vsem mogoce za velike
nepravilnosti, v §kodo prizadetih
drzavljanov. Ti med drugim opore-
kajo projektu v delu, ko obravnava
gradnjo novega prizidka v globino do
problemati¢nih geolo$ko-hidroge-
olo$ko-geomehanskih razmer, brez
ucinkovite presoje vplivov na okolje.
Izhod iz sodnih dokazovanj bi bil tudi
spremenjen projekt s krajso ¢asov-
no zamudo, ki bi vnaprej uposteval
izpostavljene teZave - na kaj takega
drzavno odvetnistvo ne pomisli. Vse
zadrege in neskladnosti izvirajo Ze iz
nadrejenega prostorskega akta, ki je
pravna podlaga za izdelavo projektne
dokumentacije (javna ulica ali zaseb-
na povrsina, okoljevarstvena presoja
urbanisti¢ne ureditve, premisleki o
globini gradnje v podtalnico, ipd.)

saj so v teh hierarhi¢no medsebojno
odvisnih aktih odprta ista vprasanja,
vendar brez ustreznih resitev, ki se
sedaj raz¢is¢ujejo na sodiscih.

Ni edina javna investicija s taki-
mi ve¢jimi ali manjsimi tezavami ali
nepravilnostmi - tehni¢ne, upravne
ali pravhe narave. Kon¢ne posledice
se bodo pri nekaterih Sele pokazale,
Ceprav so ocitne tudi Ze v fazi realiza-
cije slabo premisljenih projektov (Ze
naravni urejanja prostora - drugi tir
Diva¢a-Koper, cesta tretja razvojna
os, kanalizacija kanal Co, Potniski
center Ljubljana itd.).

MARTINA LIPNIK, u. d. i. a., Ljubljana

28. 04. 2025 Dnevnik Stran/Termin: 11 '
Naslov: SNG Drama Ljubljana: Za€arani krog pritozb in sporov, 2. Naklada: 15.822,00 m
Avtor: Martina Lipnik Povrgina/Trajanje: 293,29 -
Rubrika/Oddaja: MNENJA Zanr: PISMO E'ﬁ B
Gesla: ETAZNA LASTNINA = e
SNG Drama Ljubljana: Zeﬁﬁﬁéség;)Jngbrﬁ?gza?;?;zﬁgi‘;ﬁ. in za izdajo gradbenega dovoljenja,
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